
May 15, 2018 
Board Meeting 

Village of Sugar Grove 
6:00 PM 

 

President Michels opened the meeting at 6:00 PM and asked that Trustee Herron lead the pledge 
lead the Pledge.  The roll was then called. 

Present:    President Michels, Trustee Herron, Trustee Paluch, Trustee Lendi, Trustee Koch, 
Trustee Montalto, and Trustee Johnson. 

Quorum Established. 

Also Present:  

Administrator  Eichelberger,  Clerk  Galbreath,  Community  Development  Director  Magdziarz, 
Finance Director Anastasia, Director of Public Works Speciale, Chief of Police Rollins. 

PUBLIC HEARINGS 

Annexation Agreement Amendment  

President Michels opened the Public Hearing called for comments regarding the Annexation 
Agreement Amendment for the Crown Property.  Hearing none, he then called for a motion to 
adjourn the public hearing to June 5, 2018 at 6:00 p.m.  Motion made by Trustee Johnson and 
seconded by Trustee Montalto, all in attendance voted Aye in a voice vote.  

Special Service Areas 

President Michels opened the Public Hearing called for comments regarding Special Service 
Area #23 – Hannaford Farm, Special Service Area #24 – Selective Label, Special Service Area #25 
– Chelsea Senior Commons, Special Service Area #26 – Quantum Sign, and Special Service Area 
#27 – First Community Secure Bank.  President Michels explained that the SSA’s presented this 
evening will be backup SSA’s that will only be enacted should the HOA not perform its duties.  
Only the property described would be subject to any tax.  Hearing no comments the public 
hearings were closed. 
 
PUBLIC COMMENTS ON ITEMS SCHEDULED FOR ACTION 

President Michels called for any public comment.  Mrs. Rogers of Meadows court thanked Public 
Works for doing a great job in the work performed in her court.  She further stated that her home 
has had issues since 1992 and that she had contacted the Village, she then presented receipts for 
work done trying to mitigate the problem and asked that the Village reimburse them for money 
spent over the years.  She would appreciate an answer within the next week.  No other member 
of the audience stepped forward and this item was closed.   

CONSENT AGENDA  

a. Approval:    Minutes of the May 01, 2018 meeting 
b. Approval:    Vouchers 
c. Approval:    Treasurer’s Report 
d. Proclamation:   Buddy Poppy Day 
e. Ordinance:   Amending Zoning Code – Parks 
f. Resolution:  Authorizing a Community Water Testing Service Agreement 
g. Resolution:  Authorizing a Pavement Marking Agreement 
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Trustee Johnson moved to Approve the Consent Agenda as presented.  Trustee Paluch seconded 
the motion.  President Michels then called for a roll call vote. 

AYE:  Koch  NAY:  None  ABSENT:  Paluch 

  Johnson         

  Montalto         

  Herron         

  Lendi         

           

Motion Carried. 

 
GENERAL BUSINESS  

Resolution Authorizing a Tax Increment Financing District Coterminous Boundary Study 
 
Trustee Herron moved to Adopt a Resolution Authorizing a Tax Increment Financing District 
Coterminous Boundary Study.   Trustee Johnson seconded the motion.   Administrator 
Eichelberger stated that at the April 17 meeting the Board discussed creating a coterminous 
boundary between TIF #1 and TIF #2. A coterminous boundary would provide greater economic 
development opportunities by allowing financing to be transferred between the two districts. The 
Board also discussed opportunities for inclusion of other non-performing properties. 
 
At the May 1, 2018 meeting the Board discussed a proposal form Moran Economic Development 
presented in phases with the initial eligibility study costing $13,900 and the full project (if 
warranted), at $26,900 plus expenses not to exceed $1,500. The Board had questions about the 
scope and cost of the study.  Keith Moran will be at the May 15 meeting to explain the proposal 
and answer any questions. 
 
Trustee  Lendi and Paluch both  stated  that  they were opposed  to expanding  the TIF and  the 
sharing of funds.  Trustee Paluch asked why this was not done in the beginning of the TIF’s and if 
the Village stated that it would not expand why now.  It was answered that at the time the staff 
and board did their best to estimate what would be best for the Village.   However changes  in 
land Use and the Economic Environment have changed since that time  
 
The other members of the Board felt that the projects presented at the April 17, 2018 meeting 
were well worth exploring the possibility of coterminous boundaries.  That coupled with the high 
cost to annex to Fox Metro for developers is a negative factor in development in the area.   
 
Mr. Keith Moran explained how the eligibility study would be  looked at.   He further explained 
that billing is done in phases and if at any time the Board decided to not go forward the project, 
and thus the billing would stop.  
 
President Michels then called for a roll call vote. 
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AYE:  Koch  NAY:  Paluch  ABSENT:  None 

  Johnson    Lendi     

  Montalto         

  Herron         

Motion Carried 

 
DISCUSSION ITEMS 

No Parking Signs in Settlers Ridge 
Administrator Eichelberger stated that as part of the Final Engineering plans for the Settlers Ridge 
subdivision, “No Parking This Side of Street” signs were to be installed on the fire hydrant side of 
all streets except Settlers Boulevard and Parkside Drive. As part of the subdivision completion 
efforts the Village has undertaken with the proceeds from the bond settlement, staff plans to 
install the missing signs. 
 
As  a  courtesy,  Village  staff  notified  the  Homeowners  Association  (HOA)  of  the  pending 
installation. The HOA is opposed to the installation because the Village already restricts overnight 
parking  and  they  view  the  additional  restrictions  as  unnecessary.  The HOA  has  requested  a 
variance from the Engineering plans and Village policy.    
 
It  should  be  noted  that  other  subdivisions  such  as  Windsor  Point,  Walnut  Woods  and 
Meadowridge Villas are already signed similarly to the required posting in Settlers Ridge.  Chief 
Rollins and Assistant Chief Parsons, who will be on hand to participate in the discussion for the 
sign  requirements,  have  both  stated  that  the No  Parking  This  Side  of  Street  regulations  are 
important for Public Safety response. 
 
The Settlers’ Ride HOA President presented the residents request to no install the signage and 
also to remove the current signage.  The areas that have multi‐family with detached garage have 
a difficult time entering their home from the back when  loading and unloading their vehicles.    
Allowing parking would ease this for them.  It was explained that no parking is allowed for safety 
concerns for emergency vehicles.     HOA President stated she could convey this to the residents 
of Settler’s Ridge.   
 
Some discussion and debate was held about how to avoid this  issue  in the future.    It appears 
wider street or not allowing detached parking may help. 
 
Staff was directed to look at the streets and determine if no parking signs could be placed on the 
side of the street that does not abut the housing.   

Later in the evening, Assistant Chief Parsons stated that Village Code does call for a 20 foot fire 
lane on all roadways, making the no parking on one side of the street necessary.  

Zoning Amendment ‐ Shipping Containers  
Community Development Director Magdziarz stated that the Village Board previously discussed this 
matter at its May 1, 2018 meeting and was generally receptive to the idea of regulating this type of 
structure/use and expressed interest in considering additional regulations, particularly preventing 
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shipping containers from being stacked and adding some time limitation on their deployment on 
property where they are permitted. 
 
With respect to a limit on the duration, we need to differentiate between shipping containers used 
for shipping/receiving activities and those used for storage purposes.  To this end, we altered the 
regulations to apply more narrowly to shipping containers that have been separated from the trailer 
chassis and wheels and are located on a lot for more than 30 days.  The Village currently permits 
shipping containers,  i.e., “PODS,” on a temporary basis by permit for up to 30 days, thus we are 
regulating the permanent use of shipping containers as storage facilities.  
 
Village staff also re‐evaluated the standards and criteria for placing shipping containers on property 
in the A‐1, M‐1 and I‐1 zoning districts to address other concerns raised by the Village Board.  The 
proposed  standards have been  revised.   Shipping  containers, where permitted, are  required  to 
comply with the following conditions and requirements: 
 

a. Shall be located within an enclosed outdoor storage yard. 

b. Shall not be stacked vertically, stored on end, joined or interconnected. 

c. Shall  be  located  at  least  ten  (10)  feet  from  any  building  and  comply with 
parking setbacks. 

d. Shall not be placed directly on soil, organic material, or poorly drained area. 

e. Shall  not  occupy  or  cause  the  reduction  of  required  off‐street  parking  or 
loading spaces on the premises. 

f. Shall not exceed 10 feet in height, 10 feet in width, and 40 feet in length. 

g. Shall have no wall openings, except the access door opening. 

h. Shall  not  be  used  for  the  storage  of  flammable/combustible  liquids  or 
hazardous materials. 

i. Shall not be  located  so  as  to block, obstruct or  reduce  any  required exits, 
windows, vent shafts on the premises. 

j. Shall not be used for human occupancy. 

k. Shall be factory built.  

l. Shall not be connected to a power source.  

m. Shall not be modified by adding windows or electrical, plumbing or mechanical 
improvements,  and  shall  be  considered  as  non‐habitable  structures.  The 
addition  of  roof‐mounted  ventilation  turbines  and  the  replacement  or 
modification of the original doors shall be permitted, however, subject to the 
approval of the Building Official. 

n. Shall be modified to provide a panic bar inside the door and ventilation. 

o. Shall be painted a solid dark color, no graphics or commercial message other 
than  DOT markings  required  by  law  is  permitted,  and  corrosion  shall  be 
covered or repaired. 
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p. Number. The maximum number of shipping containers on a lot shall be 1 per 
10,000 square feet of rear yard area but not more than three (3). 

 
Village staff surveyed the industrial uses in the Village and identified a number of locations where 
shipping containers are currently used  for storage. All of  the  locations can satisfy  the proposed 
standards and criteria, except for the requirement for life safety modifications, e.g. ventilation and 
panic door hardware. 
 
To address the use of shipping containers on the Village’s property on Railroad Street, we propose 
an exception in the R‐2 District specifically for property that has no street frontage and is accessible 
only via the railroad right‐of‐way between Grove Street and Main Street as a means to allow their 
use at this specific location and no others in the R‐2 District in the Village.  Alternatively, the Village 
Board could require a license to place them on the property. 
 
The Board discussed  the containers.  Trustee Johnson and Lendi stated that they were no in favor 
of allowing them for permanent storage nor did they want them anywhere on Village property for 
any reason.  Trustee Montalto stated that this item has come to light becaue of the need for Village 
storage in our facility and the need to assist Corn Boil in finding alternate storage.  The Village has 
offered many suggestions that have all been rejected by the Corn Boil committee via Jackie Link thru 
email.  No one from the committee has directly approached nor attended a meeting to try to work 
something out.  Trustee Montalto stated that he felt the officer of the the Trailers from Public Works 
was the best.  The Village should consider donating them with the caveat that there will be no Corn 
Boil fireworks donates for the 3 years.   
 
The Board agreed wit the proposal submitted by Trustee Montalto.  Mr. Guddendorf who was in 
attendance stated he would talk to the Committee this week at their next meeting. 
 
As far as the allowing of these trailers, staff will continue to work on an acceptable proposal that 
limits the use and time a storage container can be used.   
 
PUBLIC COMMENTS 

None.  
 
AIRPORT REPORT 
None. 
REPORTS 

Reports from all liaisons were given.   

President Michels asked the Finance Director about the presentation of the Treasurer’s report.  
It is a little misleading as no accrual are show.  Finance Director Anastasia stated that with the 
State being on a 3 month lag in payments and utilities taxes are generally at a 60 day lag  that is 
correct, the report does appear a  little off.   There was discussion about different accruals and 
using the calendar year instead of a fiscal year.  Administrator Eichelberger stated that staff will 
be  looking  at  different  approaches  to  presenting  the  Treasurer’s  Report.    Finance  Director 
Anastasia explained how to move to a calendar year.   
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President Michels stated that they had a good EDC meeting and that he would be addressing at 
the State of the Counties and the State of the Village this month.  

AIRPORT REPORT 

None. 

ADJOURNMENT  

Motion to adjourn made at 7:25 p.m. by Trustee Johnson seconded by Trustee Herron.   

 


